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Anexa 2 laH.C.L. nr. 135/ 25.09.2023

CAIET DE SARCINI

privind Licitatia publica deschisa privind vanzarea a 20 loturi/ terenuri din
cart. Mihai Eminescu Nou, proprietate privata a orasului lernut, destinate
construirii de locuinte

Avand in vedere H.C.L. nr. 135/ 25.09.2023 privind aprobarea vanzarii prin licitatie
publica a 20 de loturi de teren aflate in proprietatea privata a orasului lernut, situate in cart. Mihai
Eminescu Nou, in vederea construirii de locuinte.

Conform Art. 363 si Art. 364 din O.G. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Art. 334 - 346, cu respectarea principiilor prevazute la
Art. 311 din aceeasi Ordonanta de Urgenta.

(1) Vénzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale
se face prin licitatie publica, organizata n conditiile prevazute la art. 334 - 346, cu respectarea
principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(2) Stabilirea oportunitdtii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeaza de catre autoritatile prevazute
la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

(3) Vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile proprietate privata a statului, cu exceptia
cazurilor in care prin lege se prevede altfel, se aproba prin hotarare a Guvernului., respectiv la nivel
local, de Consiliul Local al orasului.

(4) Vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile apartinand unitatilor administrativ-
teritoriale se aproba prin hotarare a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, respectiv a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupa caz.

(5) Garantia este de 3%- 10 % din pretul terenului, fara TVA (100 lei)

(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare, aprobat
prin hotdrare a Guvernului sau prin hotarare a autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei
publice locale, dupa caz, va fi pretul de piatda determinat prin Raport de evaluare intocmit de
evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie publica.

(7) Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de evaluare

revine exclusiv evaluatorului care a Tntocmit respectivul raport de evaluare.



(8) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de 30 de zile calendaristice
de la plata pretului/ teren.
Avand in vedere Art. 310 din O.G. 57/ 2019 privind Codul administrativ/ Continutul caietului
de sarcini,

(1) Caietul de sarcini trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind obiectul licitatiei de vanzare loturi/ imobile din Domeniul privat
al orasului;

b) conditii generale ale vanzarii,

¢) conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

d) clauze referitoare la incetarea Contractului de vanzare- cumparare loturi/ imobile din
Domeniul privat al orasului.

(2) Elementele prevazute la alin. (1) lit. a) includ cel putin urmatoarele:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;

b) destinatia bunurilor ce fac obiectul vanzarii,

Informatii generale privind obiectul licitatiei de vanzare loturi/ imobile din Domeniul
privat al orasului;
1.a) Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;
Se supun licitatiei publice deschise parcelele de teren libere de sarcini, respectiv 20 de loturi/
terenuri din cart. Mihai Eminescu Nou, proprietate privata a orasului Iernut, destinate construirii
de locuinte, conform Tabelului atasat documentatiei.
1.b)Destinatia bunurilor ce fac obiectul licitatiei de vanzare;

Terenurile au destinatia: construire de locuinte conform conditiilor prevazute in Planul
Urbanistic Zonal pentru construire case de locuit in cartierul Mihai Eminescu, orasul Iernut, judet
Mures aprobat prin H.C.L. nr. 68/ 02.09.2010 si actualizat prin H.C.L. nr. 135/ 25.09.2023
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a 20 de loturi de teren aflate in proprietatea
privata a orasului lernut, situate in cart. Mihai Eminescu Nou, in vederea construirii de locuinte.
respectiv Planul Urbanistic Zonal pentru lotizare teren pentru locuinte individuale in orasul lernut,
judet Mures.

1.c) Conditiile de exploatare a imobilului si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu urmarite de cétre vanzator privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul vanzarii.

n derularea Contractului de vanzare-cumparare, vanzatorul va utiliza categoria de bunuri
aflate in Domeniul privat al orasului: terenuri identificate prin nr. cadastral- prevazute in Tabelul

atasat la Instructiuni.



1.4. Predarea— primirea terenului se va face pe baza de Proces-verbal in maximum 30 de zile
calendaristice de la data semnarii contractului de vanzare-cumparare, implicit de la plata pretului
terenului adjudecat.

Elemente de pret

2.1 Pretul terenurilor stabilite de expertul A.N.E.V.A.R. este de 96,86 lei/ mp adica 19,62 euro/
mp pentru loturile de pe raza orasului Iernut, cart. Mihai Eminescu.

Pasul de licitatie este de 0.50 lei/ mp/ parcela la pretul de pornire.

2.2 Taxa de participare la licitatic este de 10 lei.

2.3. Garantia de participare la licitatie este, potrivit O.G. nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare de 3-10% din pretul terenului, insd pentru ca plata
garantiei se face Tnainte ca membri comisiei de evaluare sa deschida ofertele, s-a stabilit de catre
comisie suma general-valabila de 100 lei care se va depune la casieria primariei, sau prin Ordin de
platd bancar Tn contul RO02TREZ4795006XXX00170 deschis la Trezoreria Tirnaveni, cu
specificatia: ” Garantie de participare la licitatia pentru vanzare teren situat in orasul Iernut”,
urmand ca ulterior, dacd nu se va adjudeca de catre ofertant nici un lot, acea suma sa i fie restituita
dupa depunerea unei cereri scrise, iar daca terenul va fi adjudecat, suma de 100 de lei reprezentand
garantia s 1i fie scazuta din pretul terenului, o data cu achitarea acestuia.

Caracteristicile procedurii

3.1.Vanzarea terenurilor se va realiza in conformitate cu Planul Urbanistic Zonal pentru construire
case de locuit in cartierul Mihai Eminescu, orasul Iernut, judet Mures

3.2. Termenul pentru obtinerea Autorizatiei de construire este de 1 an de la data semnarii

contractului de vanzare- cumpdrare.

3.3. Neobtinerea autorizatiei de construire da dreptul vanzatorului de a rezilia contractul si de a
prelua terenul/ parcela ce reprezintd obiectul contractului.

4. Drepturile partilor

4.1. Drepturile vanzatorului

4.1.1. Vanzatorul are dreptul de a inspecta bunul vandut, respectiv sa verifice daca intr-un an de la
data semnarii contractului de vénzare-cumparare cumparatorul a obtinut autorizatia de construire.

4.1.2. Vanzatorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul in cazul in care cumparatorul nu
respecta clauzele contractuale, cu suportarea de catre cumparator a consecintelor prevazute in
Caietul de sarcini si Contractul de vanzare- cumparare.

4.2. Drepturile cumparatorului

4.2.1. Cumpardtorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, terenul

care face obiectul Contractului de vanzare - cumparare.



4.2.2. Cumparatorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.
4.2.3. Cumpardtorul intra in deplind proprietate asupra terenului dupd semnarea Contractului de
vanzare — cumparare, la momentul achitarii pretului din respectivul contract.

5. Obligatiile partilor
5.1. Obligatiile vanzatorului
5.1.1. Vanzatorul are obligatia sd puna la dispozitia cumparatorului terenul liber de orice sarcini.

5.1.2.Vianzatorul are obligatia sd intocmeasca si sd semneze Contractul de vinzare — cumparare in

maximum 30 (treizeci) zile calendaristice de la data adjudecarii terenului;

5.1.3.Vanzatorul are obligatia sd predea terenul in stadiul fizic in care acesta se gaseste catre
cumpdrator, pe baza de Proces- verbal de predare-primire, in maximum 30 (treizeci) zile
calendaristice de la data semnarii contractului.

5.1.4.Vanzatorul are obligatia sa nu il tulbure pe cumparator in exercitiul drepturilor rezultate din
contract.

5.2. Obligatiile cumparatorului

5.2.1 Cumparatorul are obligatia sa semneze Contractul de vanzare-cumparare in maximum 30 de
zile calendaristice de la data adjudecarii parcelei/ terenului.

Toate taxele ocazionate de autentificarea Contractului de vanzare - cumpdarare la notar vor fi

suportate de catre cumparator.

5.2.2. Cumparatorul are obligatia sa achite pretul imobilului la valoarea adjudecata cel tarziu la

data semnarii Contractului de vinzare-cumparare.

5.2.3. Cumparatorul are obligatia sa foloseasca terenul numai pentru destinatia aprobata prin Planul
Urbanistic Zonal pentru construire case de locuit in cartierul Mihai Eminescu, orasul lernut, judet
Mures, respectiv construire locuintd familiala.

5.2.4 Cumparatorul are obligatia sa obtind Autorizatia de construire si sd inceapd constructia
locuintei In maximum 1 an de la data semndrii contractului de vanzare-cumpdrare.

5.2.5. Cumparatorul are obligatia sd realizeze investitia cu materiale §i sisteme constructive ce
respecta prevederile legale privind calitatea in constructii.

5.2.6. Cumpardtorul are obligatia sa depuna, in termen de 30 de zile de la data semnarii Contractului
de vanzare-cumparare declaratia de impunere conform Codului fiscal, Tn vederea impunerii taxei
pentru terenul cumparat.

5.2.7. La finalizarea investitiei sa faca demersurile necesare intabularii constructiei in evidentele

OCPI.



6. Dreptul de rascumparare

Orasul Iernut isi rezerva dreptul de rascumparare a terenului vindut in urmaétoarele
situatii:
a) Cumparatorul a schimbat destinatia bunului cumparat inclusiv destinatia locuintei, fara acordul
prealabil al proprietarului.
b) Cumparatorul nu a respectat Autorizatia de construire emisd de Biroul de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei Orasului lernut.
¢) Cumparatorul nu a obtinut Autorizatia de construire, in termen de 1 an, de la semnarea
contractului de vanzare-cumparare.
d) In cazul nerespectirii altor obligatii stabilite prin contract.

In aceste situatii, procedura de vanzare se va anula si lucrul instrdinat va fi reluat in
proprietatea Orasului Iernut, cu obligatia restituirii cumparatorului pretul si cheltuielile vanzarii
terenului.

Terenul revine liber de sarcini vanzatorului, fara a fi necesar incheierea Procesului- verbal de
predare- primire a amplasamentului.

7. Obligatii de mediu

Cumparatorul isi asuma in totalitate responsabilitatile legate de mediu impuse de legislatia in
vigoare.

8. Solutionarea litigiilor

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, Incheierea, executarea, nerealizarea si
incetarea contractului de vanzare- cumparare, precum si a celor privind acordarea de despagubiri,
se realizeaza conform prevederilor legale in vigoare.

9. Dispozitii finale

9.11n caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei sau de nesemnarea Contractului, adjudecatarul
pierde garantia de participare la licitatie, iar proprietarul/ vanzatorul va reorganiza procedura de
licitatie in vederea vanzarii terenului.

9.2 Ofertantul care adjudeca amplasamente la licitatia publica si refuza semnarea Contractului, in
termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la data adjudecarii licitatiei, nu va putea participa
la licitatiile viitoare organizate pentru amplasamente;

9.3 Contractul de vanzare-cumpdrare va cuprinde drepturile si obligatiile partilor stabilite prin
prezentul Caiet de sarcini. Obtinerea tuturor avizelor pentru realizarea investitiei revin in sarcina
cumparatorului.

9.4 Instructiunile de participare la licitatie, Caietul de sarcini si toate documentele necesare licitatiei
se publica in mass-media §i se posteaza pe site-ul_www.primariaiernut.ro_-sectiunea anunturi /

licitatii.


http://www.primariaiernut.ro/

Anuntul de licitatie se publici in Monitorul Oficial_— Partea a VI, intr-un ziar de
circulatie nationala, un ziar local, pe site-ul institutiei si afisat la Avizier.
9.5Nu vor participa la licitatie persoane fizice care au debite restante fata de bugetul local, respectiv
care nu prezinta actele doveditoare privind plata taxei de participare si a garantiei de participare;
9.6 Daca, din diferite motive, licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de amanare,
revocare sau anulare nu poate fl atacatd de ofertanti. In acest caz, ofertantilor li se va inapoia in
termen de 15 (zece) zile lucratoare garantia de participare la licitatie si taxa de participare la licitatie
pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Primaria Orasului lernut.
9.7Prin nscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini si Instructiunile de

licitatie se considera insusite de ofertant.

Tntocmit/ insp. Compartiment Patrimoniu/ Angela Moldovan



