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REGULAMENT - CADRU

privind organizarea si desfasurarea
Licitatiei publice deschise privind vanzarea de bunuri imobile, proprietate privata
a orasului Iernut, jud. Mures

CAPITOLUL |
Dispozitii generale

Art. 1.(1) - Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea conditiilor- cadru pentru
vanzarea prin licitatie publica sau dupa caz, vanzare directda a unor bunuri imobile care apartin
domeniului privat al orasului Iernut.

(2) - Titularul dreptului de proprietate a bunurilor imobile ce apartin domeniului privat este
orasul Iernut, iar competenta materiala de administrare a bunurilor din patrimoniul privat al
orasului lernut este in sarcina Consiliului Local al Orasului Iernut.

Art. 2. Tn sensul prezentului regulament, termenii de mai jos se definesc astfel:

a) vanzator - Orasul Iernut - persoand juridicd de drept public, care incheie contracte de
vanzare- cumpdrare prin Primarul Orasului Iernut sau imputernicitii acestuia in conditiile
prezentului regulament;

b) cumpiritor - orice persoana fizica sau juridica, romana sau strain;

C) bunuri imobile - in acest caz terenuri aflate Tn proprietatea privata a orasului Iernut;

d) organizatorul licitatiei - Primaria Orasului Iernut, prin Comisia de licitatie numitd prin
dispozitie a Primarului Orasului Iernut;

e) ofertanti - persoanele fizice si juridice care fac o ofertd calificatd in cadrul sedintei de
licitatie;

Art. 3. Principiile care stau la baza selectarii ofertantilor si adjudecarii bunurilor imobile scoase
la licitatie publica in vederea vanzarii sunt urmatoarele:

a) - transparenta, respectiv punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru vanzarea bunurilor imobile proprietate privata a
orasului Iernut;

b) - tratamentul egal pentru toti ofertantii, insemnénd ca toate criteriile de selectie se aplica
ntr-o maniera nediscriminatorie;

C) - libera concurenti, respectiv asigurarea conditiilor pentru ca orice candidat persoana
fizica sau juridicd capabild, potrivit legislatiei, sa poatd dobandi bunuri imobile pe teritoriul
Romaniei, sa aiba dreptul de a participa la licitatia publica in vederea achizitionarii unor astfel
de bunuri imobile aflate Tn proprietatea private a orasului Iernut, in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor la care Romania este parte.

CAPITOLUL 1l

1. Categorii de imobile ce pot face obiectul vanzarii
Art. 4. - (1) - Fac obiectul vanzarii potrivit prevederilor prezentului regulament, urmatoarele



categorii de bunuri imobile ce apartin domeniului privat al orasului Iernut:

a) - terenuri libere, destinate construirii, in conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de

urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii;

b) - terenuri ce apartin domeniului privat al orasului lernut, pe care sunt edificate constructii

proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice (terenuri care au facut obiectul atribuirii in

temeiul Legii nr. 15/2003 si pe care beneficiarii au edificat constructii proprietate privata; -

terenurile aferente unor constructii proprietate privatd a unor persoane fizice sau juridice -

constructori de buna credintd)

c) - imobilele - terenuri si constructii, proprietate privata a orasului lernut

d) - imobilele - apartamente fond locativ de stat, proprietate privata a orasului lernut;

e) - imobilele constructii cu destinatia de locuinte si terenuri aferente, trecute in proprietatea

statului, care nu au fost restituite in natura in baza legilor proprietatii, si fac obiectul unor

contracte de inchiriere valabil incheiate si terenurile curfi/gradini inchiriate proprietarilor de

constructii vandute in baza Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea Situatiei juridice a unor

imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile

ulterioare, detinute in baza unor contracte de inchiriere valabil incheiate.

(2)- Anterior vanzarii, imobilele supuse procedurilor de vanzare, trebuie sa figureze in registrele

de proprietate imobiliara ca bunuri ce apartin domeniului privat al orasului lernut.

(3)- Sumele obtinute din vanzarea bunurilor imobile, proprietate privata a orasului Iernut, se fac

venit la bugetul local.

Art. 5. - Nu pot face obiectul vanzarii, urmatoarele bunuri imobile din domeniul privat al

orasului lernut:

- imobilele care fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate formulate in

baza legislatiei in vigoare privind restituirea proprietatilor;

- 1imobilele care fac obiectul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecata in care

autoritatea publica locald este parte in proces;

- terenurile afectate de retele edilitare publice;

- terenurile care sunt prevdzute cu regim special, mentionate ca atare Tn documentatiile de

urbanism.

Art. 6. - Vanzarea bunurilor imobile ce apartin domeniului privat al orasului Iernut, in functie

de categoria din care fac parte, se poate face prin una din procedurile:

a) - vanzare directa, in cazul urmatoarelor categorii de imobile:

al) - terenurile ce apartin domeniului privat al orasului lernut, pe care sunt ridicate constructii

proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice, constructorii de buna credinta,

beneficiind de un drept de preemtiune la cumpararea terenului aferent constructiilor potrivit

dispozitiilor art. 123 alin. 3) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

a2) - terenurile ce apartin domeniului privat al orasului lernut, care au facut obiectul atribuirii

in folosinta gratuita prin hotarare a Consiliului Local, in temeiul Legii nr. 15/2003, in cazul in

care beneficiarii au edificat pe terenurile atribuite, constructii cu destinatia de locuinta,

a3) -bunurile imobile - terenuri si/ sau terenuri si constructii ce apartin domeniului privat al

orasului lernut si fac obiectul unor contracte de concesiune incheiate cu persoane fizice sau

Jjuridice, concesionarii de bund credintd avind drept de preemtiune la cumpararea bunului

imobil;

a4) - apartamente construite din fondurile statului, ce fac obiectul unor contracte de inchiriere in

baza Decretului- lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului

catre populatie si a Legii nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinge si spatii cu alta destinatie
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construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat;

a5) - imobilele constructii cu destinatia de locuinte si terenuri aferente, trecute in proprictatea
statului, dupa 6 martie 1945, care nu au fost restituite in naturd in baza legilor proprietatii, si fac
obiectul unor contracte de inchiriere valabil incheiate si terenurile curti/gradini inchiriate
proprietarilor de constructii vandute in baza Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei
Jjuridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile
si completarile ulterioare, detinute in baza unor contracte de inchiriere valabil incheiate;

b) - vanzare prin licitatie publica deschisa organizata in conditiile legii, in cazul urmatoarelor
categorii de imobile:

bl) — terenuri libere, destinate construirii, in conditiile respectarii prevederilor documentatiilor
de urbanism §i de amenajare a teritoriului, aprobate potrivii legii;

b2) - terenuri i constructii, proprietate privata a orasului lernut;

b3) — apartamente/case fond locativ de stat, aflate in proprietatea privata a orasului lernut, care
nu fac obiectul unor contracte de inchiriere.

2.Proceduri de vanzare

Art. 7 Pretul de vanzare, respectiv de pornire a licitatiei in vederea vanzarii bunurilor imobile
proprietate private a orasului lernut- jud. Mures, se stabilesc pe bazd de raport de evaluare
intocmit de un expert evaluator ANEVAR, avandu-se in vedere preturile practicate pe piata
pentru immobile asemanatoare.

Art. 8

(1) Vénzarea bunurilor imobile — proprietate private a orasului Iernut se aproba de Consiliul
Local al Orasului Iernut, prin hotarare adoptata cu votul a doud treimi din numarul consilierilor
in functie.

(2)Vanzarea bunurilor imobile, proprietate privsta a orasului Iernut se face prin incheierea unui
contract de vanzare- cumparare in forma autenticd la notarul public, prin care Orasul lernut —
persoana juridicd de drept public in calitate de vanzator, transmite unei alte personae fizice sau
juridice numita cumpdrator, dreptul de proprietate asupra unui bun imobil, din proprietatea
private a orasului Iernut, in schimbul unui pret.

(3) Primarul Orasului lernut sau altd persoana din cadrul aparatului de specialitate al primarului
imputernicitd prin dispozitie, va semna pentru si in numele orasului Iernut actul de vanzare-
cumpdrare la notariat.

Art.9 Vanzarea bunurilor imobile proprietate privata a orasului Iernut, este reglementata
de:

a) - Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

b) - Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

c) - Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, actualizata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

d) - Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personald, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

e) - Decretul-lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre
populatie, cu modificarile si completarile ulterioare;

f) - Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie, construite din
fondurile statului si din fondurile unitatilor economice si bugetare de stat;

g) - Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
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locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si completarile ulterioare;

h) - Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada
6 martie 1945 - 22 decembrie 1989;

i) - Hotararea Guvernului nr. 250/2007 pentru aplicarea Normelor metodologice de aplicare
unitara a Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie

J) Noului Cod Civil aprobat prin Legea nr. 287/ 2009

3.Intocmirea documentatiei tehnice

Art. 10 Tn scopul vanzarii bunurilor immobile aflate Tn proprietate privati a orasului Iernut,
sunt necesare urmatoarele documente:

a) Extrasul de Carte Funciara a pozitiei supusa tranzactiei;

b) Planul de amplasament si delimitare pentru imobilul ce face obiectul vanzarii, intocmit de o
persoand autorizata in executarea de lucrari de cadastru si topometrie, vizat OCPI;

c) Certificat de Urbanism, insotit de avizele si acordurile solicitate prin certificatul de
urbanism, daci este cazul.

4. Tntocmirea documentatiei economice

Art. 11. (1) Pentru stabilirea pretului de vanzare directd sau a pretului de pornire a licitatiei,
dupa caz, pentru imobilele ce apartin domeniului privat al orasului Iernut care fac obiectul
vanzarii potrivit prevederilor prezentului regulament, se vor face rapoarte de evaluare care vor
fi intocmite de persoane autorizate, atestate ANEVAR, selectate in conditiile legislatiei in
vigoare privind achizitiile publice.

(2) Raportul de evaluare va mentiona in mod obligatoriu pretul de circulatie pe piata liberd a
imobilelor din zona in care este situat terenul ce face obiectul evaluarii.

5. Comisia de licitatie
Art.12 Comisia de licitatie va fi numita prin Dispozitie a Primarului Orasului Iernut.
Aceasta se va ocupa de organizarea licitatiei, de verificarea procedurilor de Tnscriere la licitatie
si de asigurarea desfasurarii licitatiei in conformitate cu prevederile prezentului Regulament.
(2) Comisia de licitatie va fi alcatuita dintr-un numar impar de membri care nu poate fi mai
mic de 5, dupa cum urmeaza:

> presedintele comisiei,

» membri- din care unul va fi loctiitor al presedintelui,

> secretar.
(3) Prin Dispozitie a Primarului Orasului Iernut va fi numita si Comisia pentru solutionarea
contestatiilor formulate Tmpotriva actelor adoptate de comisia de licitatie.
Art. 13. () Persoanele desemnate sa faca parte din comisia de licitatie sunt obligate sa dea 0
decalaratie privind compatibilitatea, impartialitatea si obligatia de pastrare a confidentialitatii in
raport cu calitatea de membru al comisiei de licitatie, declaratii care se vor pastra la dosarul
licitatiei.

(2) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de evaluare a ofertelor de vanzare la licitatie
urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice;



C) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre

ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de

supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze impartialitatea pe parcursul

procesului de evaluare a ofertelor.

e) ofertantul care are drept membri in cadrul consiliului de administratie/organ de conducere ori

de supervizare si/ sau are actionari ori asociati persoane care sunt sot/ sotie, ruda sau afin pana la

gradul al patrulea inclusiv, ori care se afla in relatii comerciale (adica detin parti sociale, parti de

interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti care fac parte din consiliul de

administratie/ organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanti) cu persoane ce

detin functii de decizie in cadrul autoritatii contractante, este exclus din procedura de atribuire.

Art. 14. Comisia de licitatie are Tn principal, urmatoarele atributii:

» intocmirea si transmiterea spre publicare a anuntului publicitar;

verificarea documentelor de participare la licitatie a ofertantilor;

desfasurarea sedintei de licitatie;

excluderea ofertelor care nu intrunesc conditiile de eligibilitate ca fiind inacceptabile/

neconforme;

» analizarea si evaluarea ofertelor, in baza criteriilor de evaluare stabilite in documentatia
pentru elaborarea si prezentarea ofertei;

» desemnarea castigatorului licitatiei publice;

» intocmirea proceselor-verbale ale sedintelor de licitatie;

» desemnarea castigatorului licitatiei;

YV V

» Intocmirea raportului de adjudecare a licitatiei.

Art. 15. (I) Comisia de licitatie va lucra in prezenta majoritatii membrilor sai, iar deciziile vor fi
luate cu votul majoritatii membrilor sai.

(2) Membri comisiei de licitatie au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Art. 16. Pentru activitatea desfasuratd in cadrul comisiei de licitatie, membrii comisiei de
licitatie vor primi o indemnizatie finantata din sumele incasate cu titlu de taxa de participare la
licitatie, dupd deducerea cheltuielilor legate de organizarea licitatiei.

CAPITOLUL I

Proceduri prealabile vanzarii

Initierea vanzarii

Art. 17. Initiativa vanzarii bunurilor imobile proprietate privata a orasului lernut,jud. Mures 0
are Consiliul Local al Orasului Iernut, care se pronunta prin hotérare, pe baza documentatiei
tehnico-economice si a Referatului de specialitate elaborat de compartimentul de specialitate din
cadrul Primariei Orasului Iernut.

Art. 18. In vederea vanzirii prin licitatie publici a bunurilor imobile proprietate privata a
orasului Iernut, compartimentul de specialitate din cadrul Primériei Orasului Iernut va ntocmi
caietul de sarcini al vanzarii, instructiunile pentru ofertanti privind organizarea si desfasurarea
licitatiei, referatul de specialitate si proiectul de hotdrare privind vanzarea bunului imobil,
respectiv a terenului.

Art. 19. Referatul de specialitate va cuprinde:



a) date privind bunul imobil care se vinde: descrierea acestuia si specificatii tehnice, adresa,

vecinatati, se va preciza daca bunul care se vinde este sau nu grevat de sarcini;

b) titlul juridic Tn baza caruia este detinut bunul imobil care face obiectul vanzarii;

c) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd vanzarea;

d) pretul de pornire al licitatiei publice care va avea la baza valorile de circulatie, stabilite prin
Raportul de evaluare Tntocmit de un evaluator autorizat atestat ANEVAR.

e) procedura de vanzare: vanzare prin licitatie publica deschisa, sau vanzare direct, dupa caz;

Art.20. Caietul de sarcini va cuprinde:

a) datele necesare pentru identificarea exactd a imobilului propus in vederea vanzarii prin

licitatie publica deschisa;

b) descrierea destinatiei, caracteristicilor si regimului economic, tehnic si juridic al bunului

imobil propus in vederea vanzarii prin licitatie publica deschisa;

C) conditii impuse de natura bunului imobil ce face obiectul vanzarii prin licitatie deschisa, cum

sunt: conditii de siguranta in exploatare, conditii privind protectia muncii etc.;

d) pretul minim de pornire la licitatie, modalitatea de licitare;

e) orice alte conditii specifice care vor fi stabilite de catre autoritatea administratiei publice

locale.

Art. 21. (1) Instructiunile pentru ofertanti cuprind date si informatii asupra desfasurarii licitatiei

publice, precum si precizari asupra modului de intocmire si prezentare a ofertei, modalitatea de

desfasurare a licitatiei, respectiv:

a) informatii generale privind organizatorul licitatiei si procedura de licitatie;

b) lista documentelor obligatorii si necesare pentru participarea la licitatie, modul si locul de

nregistrare al acestora;

c) pretul documentatiei de licitatie ( daca exista);

d) cuantumul garantiei si taxei de participare la licitatie, precum si forma de depunere si

conditiile de restituire a acestora;

e) conditii de participare la licitatie, conditii de eligibilitate ( documente de eligibilitate

solicitate);

f) elemente de pret ( pretul de pornire al licitatiei);

g) modul de intocmire si prezentare a ofertei;

h) modul de desfasurare a licitatiei;

i) criterii de selectie a ofertelor;

J) contestatii;

k) alte date utile ( formulare, etc.).

(2) Instructiunile au caracter obligatoriu pentru ofertanti, iar nerespectarea lor atrage

descalificarea ofertelor si imposibilitatea participdrii ofertantilor la licitatie.

Art. 22. (1) Prin hotdrarea ce se va adopta in scopul vanzarii unui bun imobil proprietate privata

a orasului Iernut, Consiliul Local al orasului Iernut va aproba:

a) vanzarea bunului imobil prin una din procedurile:

al) vanzarea directd- in cazul bunurilor immobile ce fac parte din categoria celor mentionate la
art.6, lit. a) din prezentul regulament;

a2) vanzarea prin licitasie publica cu depunere de oferte in plic inchis - in cazul bunurilor ce fac
parte din categoria celor mentionate la art.6, lit. b) din prezentul regulament;

b) raportul de evaluare intocmit de o persoana autorizata atestati ANEVAR, valoarea din raport
reprezentand valoarea de circulatie a imobilului si va constitui pretul de vanzare in cazul
procedurii de vanzare directa a bunului imobil, sau pretul minim de pornire a licitatiei in cazul
vanzarii bunului prin licitalie publica;

) modalitatea de plata a pretului de vanzare sau dupa caz, de adjudecare al imobilului.

d) caietul de sarcini, in cazul vanzarii prin licitatie publica a bunului imobil,




e) instructiunile pentru ofertanti privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

Art. 23. - (1) - in situatia vanzarii directe a imobilelor ce fac parte din categoria celor mentionate
la art. 5 lit. a) din prezentul regulament, initierea procedurii de vanzare se face la solicitarea

scrisd a persoanei care detine imobilul prin una din modalitatile prevazute de lege.

(2)- Dupa inregistrarea cererii de cumparare a imobilului teren si/sau constructie, formulata de
persoana fizicd sau juridica care detine imobilul, compartimentul din cadrul Primariei orasului
Iernut cu atributii in initierea de proceduri de vanzare imobile ce apartin domeniului privat al
orasului lernut, va proceda la verificarea situatiei juridice a imobilului solicitat in vederea
cumpararii.

(2)- in situatia In care imobilul solicitat in vederea cumpararii se identificd ca apartinand
domeniului privat al orasului Iernut, dupa care, se vor demara procedurile de inscriere a
imobilului in Cartea Funciard si evaluarea acestuia de cdtre o persoand autorizatd atestata
ANEVAR.

Inscrierea imobilului in Cartea Funciard (in situatia cind nu existi), se poate face fie de
titularul dreptului de proprietate asupra imobilului ce face obiectul vanzarii, fie de catre
detinatorul acestuia, situatie in care va suporta cheltuielile de intabulare, fara a fi deduse din
pretul de vanzare al imobilului
(3)- Dupa inscrierea imobilului in Cartea Funciara si evaluarea acestuia de o persoana autorizata,
atestata ANEVAR, compartimentul de specialitate din cadrul Primariei Iernut va intocmi
raportul de specialitate si proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii directe a bunului
imobil, care va fi supus aprobarii Consiliului Local.

CAPITOLUL IV

Organizarea licitatiei

I. Anuntul publicitar

Art. 24. Dupa aprobarea vanzarii, potrivit prevederilor art. 22 din prezentul Regulament, se va

proceda prin grija comisiei de licitatie, la publicarea anuntului privind organizarea licitatiei.

Art. 25. Anuntul privind organizarea licitatiei se va afisa la sediul autoritatii contractante, se va

publica intr-un cotidian central si unul local.

Art. 26. Anuntul privind organizarea licitatiei se va publica cu cel putin 20 zile calendaristice

Tnainte de data stabilita pentru desfasurarea licitatiei.

Art. 27. Continutul anuntului licitatiei:

» denumirea si sediul organizatorului licitatiei, numarul de telefon/ fax;

> obiectul licitatiei, adresa si extrasul de C.F., nr. cadastral si/ sau parcela, precum si localitatea
n care este/ sunt situat/ situate imobilul/ imobilele;

» data, ora limita si locul de depunere a ofertelor de participare la licitatie;

> locul/ biroul/ compartimentul de unde se poate obtine documentatia de licitatie;

» data, ora si locul desfasurarii licitatiei.

Art. 28. (1) Documentatia pentru licitatie contine:

- Anuntul publicitar,

- Hotararea Consiliului Local al Orasului Iernut prin care s-a aprobat vanzarea terenului,

- caietul de sarcini,

- instructiunile pentru ofertanti privind modalitatea de prezentare a ofertei ( plic Tnchis sau

licitatie cu strigare ) si de organizare si desfasurare a licitatiei,



- Cartea Funciara al/ ale imobilului/ imobilelor.

(2) Documentatia pentru licitatie va fi pusa in vanzare la sediul Primariei Orasului lernut.
Pretul documentatiei de licitatie se stabileste prin instructiunile pentru ofertanti.

2. Depunerea ofertelor

Art.29. Ofertantul are obligatia de a elabora si depune oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de licitatie.

Art.30. (1) Ofertele vor fi redactate in limba romana. Fiecare participant poate depune doar o

singura oferta pentru fiecare imobil.

Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare prevazut in instructiunile pentru ofertanti privind

elaborarea ofertei.

Fiecare exemplar trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

(2) Ofertele se depun la locul precizat in anuntul publicitar, in plicuri inchise si sigilate, unul

exterior si unul interior, ce vor fi Inregistrate, in ordinea primirii lor, in registrul de oferte.

(3) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei

interesate.

(4) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul

publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi Tnapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

(5) Pe plicul exterior, se va indica licitatia publica pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sd contina:

» fisd cu informatii privind ofertantul si o scrisoare de interes, semnata de ofertant, fara

ingrosari, stersaturi sau modificari;

» acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului, conform solicitarilor autoritatii

administratiei publice locale, acte prin care se dovedeste cumpararea caietului de sarcini, precum

si achitarea garantiei de participare la licitatia publica si a taxei de participare la licitatie;

» plicul interior care contine oferta propriu-zisa.

(6) Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau

sediul social al acestuia, dupd caz. Acest plic va contine: oferta propriu-zisa ( pretul oferit, alte

propuneri intocmite conform instructiunilor pentru ofertanti etc.)

(7) Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de licitatie in ziua fixatd pentru deschiderea

ofertelor si desfasurarea licitatiei publice.

Art. 31. (1) Garantia pentru participare la licitatie se constituie de cétre ofertant in scopul de a

proteja autoritatea administratiei publice locale fatd de riscul unui eventual comportament

necorespunzator al acestuia pe intreaga perioada de derulare a licitatiei, pana la incheierea

contractului de vanzare- cumparare.

(2) Autoritatea administratiei publice locale va stabili in documentatia pentru elaborarea si

prezentarea ofertei:

» cuantumul garantiei pentru participare in suma fixa, suma care se va incadra, de regula, intre 1
-10 % din pretul minim de pornire la licitatiei;

» perioada de valabilitate a garantiei pentru participare care va acoperi intreaga perioada
derulata, péana la incheierea contractului de vanzare-cumparare.

(3) Garantia pentru participare se poate exprima in lei si se constituie prin depunerea la casieria

sau 1n contul autoritdtii administratiei publice locale .

(4) Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia de participare in

bugetul propriu, ofertantul pierzand suma constituitd atunci cand acesta din urma se afla in

oricare dintre urmatoarele situatii:



a) cand ofertantul isi revoca oferta, dupa deschiderea acesteia si inainte de adjudecare;

b) ofertantul isi revoca oferta, dupa adjudecare;

c) oferta sa fiind stabilitd castigatoare, ofertantul refuza sa semneze contractul de vanzare-
cumpadrare in termenul stabilit pentru incheierea acestuia.

(5) Garantia pentru participare la licitatie, constituita de ofertantul a carui oferta a fost declarata
castigatoare, se retine de vanzator pana la data incheierii contractului de vanzare- cumparare si
poate fi dedusd din pretul de cumparare adjudecat la licitatie.

(6) Garantia pentru participare constituita de ofertantii ale caror oferte au fost declararte
necastigitoare se returneaza In maxim 15 zile lucratoare de la data desfasurarii licitatiei publice,
n baza unei cereri scrise, formulata de acestia.

CAPITOLUL V

Desfasurarea licitatiei

Art. 32. Bunurile imobile ce apartin domeniului privat al orasului Iernut si care fac obiectul
vanzarii prin licitatie publica, se vand prin procedura de licitatie deschisa cu oferta in plic inchis.
Art. 33. La sedinta licitatiei organizata pentru vanzarea bunurilor imobile proprietate privatad a
oragului lernut participd numai membri comisiei, numiti prin dispozitie a primarului,
participantii la licitatie care au depus oferta si/ sau membri observatori numiti de catre institutii/
organe de control.

Art. 34. (1) Licitatia este condusa de presedintele comisiei de licitatie. Presedintele comisiei
poate delega atributia de a tine sedinta de licitatie unui alt membru al comisiei.

(2) Procesul-verbal de sedinta se intocmeste in timpul desfasurarii licitatiei de catre secretarul
comisiei si se inregistreazd dupa inchiderea sedintei de licitatie, la secretariatul Primariei
Orasului lernut.

Art. 35. (1) La data, ora si locul specificate in anuntul publicitar pentru desfasurarea licitatiei,
presedintele comisiei de licitatie anuntd deschiderea sedintei, obiectul acesteia, face identificarea
ofertelor depuse si ofertantilor prezenti si constatd dacd sunt indeplinite conditiile legale pentru
tinerea sedintei.

(2) Daca la deschiderea sedintei de licitatie se constatd depunerea a cel putin 2 oferte, comisia de
licitatie verifica integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele, fapt care va fi recunoscut si de
catre ofertanti, dupa care poate proceda la deschiderea plicurilor exterioare continand
documentele depuse de ofertanti, urmand sa constate eligibilitatea ofertantilor care indeplinesc
urmatoarele conditii :

a) fac dovada achitarii pretului documentatiei de licitatie, a garantiei pentru participare la licitatie
si a taxei de participare la licitatie;

b) au prezentat documentele solicitate prin instructiunile pentru ofertanti si caietul de sarcini;

c) fac dovada achitarii obligatiilor exigibile de plata a impozitelor si a taxelor citre stat, inclusiv
cele locale/ in baza certificatului fiscal.

(3) Tn urma analizirii documentelor din plicurile interioare, secretarul comisiei de licitatie
intocmeste procesul-verbal in care se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor interioare.
Procesul-verbal trebuie semnat de toti membri comisiei de licitatie si de catre ofertantii/
reprezentantii ofertantilor prezenti la licitatie.

4) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa indeplineasca conditiile de eligibilitate.



Art. 36. (I) Tn situatia in care, dupa deschiderea plicurilor exterioare sunt cel putin doud oferte
care indeplinesc conditiile de eligibilitate, Comisia de licitatie deschide si analizeaza ofertele din
plicurile interioare si poate, atunci cand considera necesar, sa ceara ofertantilor precizari cu
privire la continutul ofertei lor.

(2) Presedintele comisiei de licitatie anunta pretul initial de pornire la licitatie, stabilit prin
Hotararea Consiliului Local de aprobare a vanzarii, precum si preturile oferite de ofertanti in
cadrul ofertelor depuse de acestia, iar in cazul stabilirii prin documentatia de licitatie si a altor
criterii de selectie, se anunta ponderea fiecarui criteriu si ofertele fiecarui ofertant raportate la
aceste criterii.

(3) Tn urma analizirii ofertelor pe baza criteriilor de selectie, secretarul comisiei consemneaza in
procesul-verbal rezultatul deschiderii plicurilor interioare, respectiv ofertele declarate valabile
din punct de vedere a criteriilor de selectie.

Art. 37. Sedinta publicd de deschidere a ofertelor se declara inchisd numai dupa ce procesul -
verbal de sedinti se semneaza de citre membri comisiei si de catre ofertantii prezenti. in cazul in
care unul sau mai multi participanti refuza semnarea procesului -verbal ( chiar si cu obiectiuni)
comisia consemneaza in procesul- verbal acest fapt.

Art. 38. (1) Determinarea ofertei castigatoare se face in baza criteriilor de selectie prezentate in
anexa la instructiunile de licitatie.

(2) in cazul in care, in documentatia de licitatie sunt previzute, pe langa pretul oferit si alt/ alte
criteriu/ criterii de selectie, se stabileste ponderea fiecarui criteriu.

(3) Comisia de licitatie stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile fiecarui
criteriu de selectie .

(4) Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj Tn urma aplicarii
criteriilor de selectie.

(5) In cazul n care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul cu ponderea cea mai mare.

(6) Pe baza evaluarii ofertelor, comisia de licitatie intocmeste in termen de 5 zile lucratoare de
la data desfasurarii licitatiei, un proces-verbal de evaluare a ofertelor in care se vor mentiona
rezultatul evaluarii ofertelor in baza criteriilor de selectie, desemnarea ofertantului castigator sau,
in cazul 1n care nu a fost desemnat niciun castigator, cauzele respingerii.

(7) n baza procesului-verbal de evaluare a ofertelor, secretarul comisiei de licitatie intocmeste
in termen de o zi lucratoare un Raport al procedurii de licitatie, pe care il transmite spre
aprobare Primarului Orasului Iernut.

(8) Tn termen de 3 zile lucritoare de la aprobarea raportului comisiei de licitatie, presedintele
comisiei de licitatie informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator
despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicand motivele care
au stat la baza respingerii.

Art. 39. In cazul in care pani la expirarea termenului limiti de depunere a ofertelor nu se depun
cel putin doud oferte sau in cazul in care, dupa deschiderea si analizarea plicurilor exterioare, nu
sunt doua oferte calificate, aceasta situatie se va consemna in procesul-verbal de sedintd iar
licitatia se va relua, urmand ca in termen de 5 zile lucratoare de la data sedintei de licitatie, sa se
publice anuntul privind organizarea unei noi licitatii, iar procedura licitatiei publice sa fie reluata
de la etapa depunerii ofertelor.

Art. 40. (I) Tn situatia in care la doua licitatii consecutive nu au fost depuse doui oferte valabile,
licitatia se reia de la publicarea anuntului, urmand ca de aceasta data, dacad nu se se prezinta cel
putin doi ofertanti, aceastd imprejurare sa fie consemnata in procesul- verbal de sedintd, urmand
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sa se procedeze de indatd la negocierea directd cu ofertantul prezent, daca acesta respectd
conditiile stabilite prin documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei, inclusiv acceptarea
pretului minim de pornire la licitatie si a celorlalte conditii stipulate In documentatia de licitatie.

(2) In urma desfasurarii negocierii directe cu ofertantul prezent, se incheie un proces - verbal in

care sunt consemnate concluziile acestei proceduri si este declarat castigator al procedurilor

organizate si al bunului imobil, ofertantul participant.

(3) In situatiile prevazute la art. 39 si art. 40(1), organizarea unei noi licitatii se va face in termen

de cel putin 10 zile calendaristice de la aparitia in presa a anuntului de licitatie.

Art. 41. Oferta este considerata inacceptabild in urmatoarele situatii:

» oferta a fost depusa dupa data si ora- limita de depunere stabilitd in anuntul de participare;

» nu sunt insotite de garantia de participare in cuantumul, forma si avand perioada de
valabilitate solicitate in documentatia de atribuire.

» a fost depusa de un ofertant care nu indeplineste una sau mai multe dintre cerintele de
calificare stabilite in instructiunile pentru ofertanti si in caietul de sarcini;

» pretul oferit este mai mic decat pretul minim de pornire stabilit de catre expertul evaluator si
aprobat de Consiliul Local,

» ofertantul are mentiuni inscrise in cazierul judiciar;

» ofertantul are impozite si taxe neplatite la Biroul Taxe si Impozite din cadrul Primariei
Orasului lernut.

Art. 42. Mai multi ofertanti ( persoane fizice si/ sau juridice) au dreptul de a se asocia cu scopul

de a depune o ofertd comuna, in vederea cumpararii unui bun imobil ce face obiectul vanzarii

prin licitatie publica.

Acestia vor depune fiecare toate documentele de calificare, oferta financiard este depusa in

comun si vor desemna prin procurda notariald reprezentantul comun pentru a licita ( Th cazul

licitatiei cu strigare) in numele si pentru ei.

CAPITOLUL VI

Procedura de contestare a licitatiei

Art. 43. Dupa desfasurarea licitatiei, participantii la licitatie pot formula contestatii cu privire la
organizarea si desfasurarea licitatiei, care se depun la secretariatul Primariei orasului Iernut, in
termen de maxim 48 ore (sau in prima zi lucratoare ) de la data comunicarii rezultatului
licitatiei.

Art. 44. (1) In termen de maxim 5 zile lucritoare de la depunerea contestatiei, prin Dispozitie a
Primarului, se numeste comisia de solutionare a contestatiei care va avea In componentd 3-5
membri.

(2) Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte reprezentantii numiti in comisia
de evaluare.

Art. 45. (1) Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza toate documentele Intocmite de
catre comisia de licitatie si va verifica respectarea dispozitiilor care reglementeaza procedura
vanzarii prin licitatie publica.

(2) La verificarea documentelor, comisia de solutionare a contestatiilor va avea in vedere
aspectele contestate de catre contestatar cu privire la respectarea dispozitiilor referitoare la:

a) modul de alcatuire a comisiei de licitatie;

b) incompatibilitatea membrilor comisiei de licitatie;

c) conditiile de intrunire legald a comisiei de licitatie;
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d) evaluarea ofertelor in functie de criteriile de selectie prevazut in instructiunile privind
organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare;

e) modul de luare a deciziilor in cadrul comisiei de licitatie;

f) modul de Tntocmire a procesului- verbal al comisiei de licitatie.

Art. 46. (1) Comisia de solutionare a contestatiei propune admiterea/ respingerea contestatiei prin
referat care va fi intocmit in termen de doua zile lucratoare de la constituirea acesteia. Primarul
se pronunta cu privire la admiterea/ respingerea contestatiei prin Dispozitie de primar, care va fi
emisd in termen de maxim 5 zile lucratoare de la numirea comisiei de solutionare a contestatiei si
va fi comunicata contestatarului.

(2) in cazul in care contestatia este fondatd, Primarul va revoca prin Dispozitie - Decizia de
desemnare a ofertantului castigator si o va notifica, in termen de maxim 5 zile lucratoare de la
numirea comisiei de solutionare a contestatiei, tuturor ofertantilor.

(3) in situatia previzuti la alin.(2), autoritatea administratiei publice locale va decide anularea
licitatiei si organizarea unei noi licitatii.

(4) Primarul poate decide continuarea procedurii de licitatie, insd nu va incheia contractul de
vanzare-cumparare la notariat pana la pronuntarea definitiva si irevocabila a instantei.

Art. 47. In cazul unui raspuns negativ la contestatia depusi de citre ofertantul respins, acesta va
putea recurge la introducerea unei actiuni in justitie la Sectia de Contencios Administrativ a
Tribunalului Mures.

Tmpotriva hotararii Tribunalului Mures se poate declara recurs la Sectia de Contencios
Administrativ a Curtii de Apel Tirgu Mures, In a carei circumscriptie se afld sediul autoritatii
administratiei publice locale a orasului Iernut.

Art.48.(1) Depunerea contestatiei intrerupe termenul de incheiere al contractului de vanzare-
cumpdrare pe perioada cuprinsd intre data depunerii contestatiei si data primirii de catre
contestatar a Dispozitiei Primarului de solutionare a acesteia.

(2) In situatia in care Dispozitia de solutionare a contestatiei este atacati in instanta de judecati
in termenul de 30 de zile lucratoare pentru incheierea contractului de vanzare-cumparare,
termenul se Intrerupe pana la solutionarea prin hotarare definitiva de cétre instanta de judecatd, a
litigiului.

CAPITOLUL VII

Dispozitii privind Contractul de vinzare- cumpéarare

Art.49. Contractul de vanzare- cumparare se incheie in termen de maxim 30 de zile de la data
instiintdrii ofertantului despre declararea castigatoare a ofertei sale in urma adjudecarii licitatiei
publice, daca prin caietul de sarcini nu s-a stabilit altfel.

Art. 50. (1) In cazul in care, cu exceptia unor situatii de fortdi majori temeinic justificate,
contractul de vanzare-cumparare nu este semnat in termenul stabilit, castigatorul pierde licitatia,
dreptul la restituirea garantiei pentru participare si poate fi obligat la plata unor daune-interese
compensatorii. De asemeni, acesta nu mai are dreptul de a participa ( Tn nume propriu sau ca
asociat, actionar,

administrator al altei persoane juridice) la alte licitatii organizate de cétre Primaria orasului
lernut privind vanzarea, inchirierea si/ sau concesionarea bunurilor.

(2) In acest caz se organizeazi o noui licitatie, de la faza publicdrii anuntului publicitar, cu
respectarea tuturor prevederilor prezentului regulament.
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Art.51. Contractul de vanzare-cumparare se va incheia in forma autenticd de catre un notar
public.

CAPITOLUL VI

Documentele licitatiei

Art. 52 Documentele licitatiei sunt urmatoarele:

» H.C.L. al Orasului Iernut pentru aprobarea vanzarii si procedura de vanzare;

» Dispozitia Primarului Orasului Iernut de constituire a comisiei de licitatie;

» Anuntul privind organizarea licitatiei publice;

> Caietul de sarcini;

> Extrasul de carte funciara a imobilului;

» Dosarul de participare la licitatie al fiecarui ofertant;

» Declaratiile privind incompatibilitatea, impartialitatea si obligatia de pastrare a
confidentialitatii depuse de membri comisiei de licitatie;

» Procesul-verbal al licitatiei;

> Procesul-verbal de evaluare a ofertelor;

» Raportul licitatiei.

Art. 53. Toate documentele licitatiei publice intocmite pe parcursul desfasurarii procedurii de
licitatie publica se vor pastra de catre organizatorul licitatiei intr-un dosar al licitatiei, care se va
intocmi pentru fiecare licitatie in parte.

PRESEDINTE DE SEDINTA, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
MURESAN VASILE SECRETAR,
DORDEA LAURA
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